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上海宝山工业园区项目推介



2022年2月
2

项目区位——交通

宝山工业园

罗泾港

宝山港

上海绕城高速

上海外环高速

宝山区人民政府

沪嘉高速

本项目

外
环

切
线

蕴川路

月罗公路

沪
太

公
路

 长江
l上海通往长江三角洲的北大门，上海绕城外制造业核心

聚集地
p S7高速领衔9大快速通道包括沪太公路、蕰川公路等2大南北交通

动脉，20分钟内可达3个高速收费站，1小时可直达上海市中心

p周边港口：罗泾港、宝山港

类型 位置 与项目地距离

高速

上海绕城高速 10km

上海外环高速 20km

G346(至苏州) 10km

沪崇高速 18km

机场
虹桥机场 34km

浦东机场 45km

主干公路

蕴川路 2km

沪太公路 7km

金石路 0.5km

月罗公路 11km

港口
罗泾港 2km

宝山港 10km

高铁 太仓站 21km
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本项目

 位置解析：距离上海市中心28km，1小时达陆家嘴金融中
心、半小时达虹桥枢纽 

 园区能级：宝山工业园为上海市市级工业园区

 成立时间：2003年

 规划面积： 20.5 平方公里

 工业产出 ：2017年,园区实现工业销售产值91亿元；实现
增加值30亿元，同比增长6.2%

 主导产业：邮轮配套、新能源汽车、智能装备、新材料

项目区位——宝山工业园

现有产业 代表企业
机械制造 斩丰机械、
金属制品 瀚晨金属制品、众力德金属

装备制造 稳健压缩机、威若顿机械、健和容器设备制造、
宝临电气、益美高制冷设备、克来机电

钢材加工 上海普瑞信钢板、中钢上海钢材加工、

生物医药 上药康希诺生物制药、上海宝济药业、
上海干山医疗科技、普罗生物技术

汽车制造业 华域汽车(电机、车身)、爱德夏汽车零部件、
爱德航汽车零部件、上海华伟汽车部件

游轮造船 中船集艾、中船瓦锡兰、戎美邮轮、中船邮轮、
中船嘉年华

智能制造 松川精密电子、上海西艾爱电子、开利空调

项目位置：上海宝山工业园内，具有丰富的产业资源
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项目区位——周边配套完善

本项目

地铁7号线美兰湖站

p 轨道交通便利：

ü 地铁7号线美兰湖站5公里

ü 公交宝山81路、宝山89路、宝山93路、宝山

95路连接园区和各轨交站点

p 配套完善：

ü 周边有多个宝山工业园专属配置公租房：旭辉

澜悦苑、霄云湾公寓、信达北苑，总数合计近

2000套，均距离项目3公里内

 旭辉澜悦苑信达北苑 霄云湾公寓
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 建成时间: 2008年10月

 占地面积: 79,269平方米

 总建筑面积: 66,877 平方米

 容积率：0.8      绿化率: 25%

 安全系统：24小时监控系统的封闭社区

 厂房单层面积段: 2,000 - 2,800 平方米

 建筑类型: 钢结构+砖混结构，配套办公

辅房

 基础设施：统一配电、供水，配套园区食堂，满足

企业日常生产生活需求

项目信息

编号 建筑面积 类型 厂房参数及特点

1 7014.1 厂房

7栋双层厂房+
两侧三层办公

厂房内部空间大，
可整租或纵向分割为
两部分，每部分结合

一侧办公

首层4.5m，
二楼4.2m，三楼3.4m
荷载500kg-2t/平米
首层可满足小型加工

及高端制造，
楼上可做研发办公，

仓储

2 7022.1 厂房

3 7024.7 厂房

4 5112.8 厂房

5 7020.2 厂房

6 7018 厂房

7 7020.2 厂房

8 4178 厂房 6栋单层厂房+
两侧2层办公
内部空间大，

可整租或分割为两
部分，每部分结合

一侧办公

单层层高7.2m，
办公首层4.5m，

二层4.2m
荷载2t/平米

产品层高基本满足
一般制造环节需求

9 2659.9 厂房

10 2492.7 厂房

11 2659.3 厂房

12 2657.9 厂房

13 2658.8 厂房

14 1313.8 配套楼 2层 食堂

15 2337.9 办公 3层 待租，可做办公及商业用途

16 242.31 基础设施 / /

汇总 68432.71
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项目信息

食堂

研发办
公楼

双层厂房

单层厂房

园区大门

潘泾路

长建路

多样产品设计，满足企业各类需求
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建筑类型 单层厂房+两侧双层办公产品 双层厂房+两侧三层办公产品

总楼面面积（平方米） 2,500  -  4,200 5,100 - 7,000

生产厂房空间（平方米） 1,100  - 1,500 4,400 - 5,600

配电 (KVA) 100 200

净层高 (m) 7.2 3.4 - 4.5

其他信息 底层荷载2t/平米，每层配备卫生间

单层厂房 – 外部形象及内部情况 单层厂房-外部形象及内部情况

品质园区

项目信息
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l 优质食堂，提供多层次服务

 位置：研发办公楼旁双层配套楼

 面积: 1,300 平方米

 基础食堂：一楼可容纳超过200人就餐

 行政餐厅：二楼优化餐厅布局，打造行政餐厅及多功能室，为园区企业行政招待、会客
洽谈提供私密空间

项目信息

一楼食堂 二楼行政餐厅
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项目信息

政策支持服务平台
为入驻企业提供政策咨

询、争取政府专项扶持

资金以及人才服务政策。

中介支持服务平台
通过聚集工商、法律、财务、知识产权、

风险投资机构，为企业提供代理工商注

册、高新技术认定，税务代理、法律顾

问代理、财务代理，为高新技术企业提

供基本中介服务。

人才引进服务平台
包括协助企业进行暂住证办理、派

遣、社保代行缴付及协助创业者申

请各类引智计划；人才落户、子女

上学等。同时对接高校人才，协助

园区企业招工。

孵化服务平台
通过高校、研究机构等资源整合，

定期举办园区相关产业论坛、构建

产业信息库。

资本支持服务平台
针对企业在初创期、种子

期、成长期、扩张期等不

同时期和不同风险施以不

同方式的投融资服务。

市场服务平台
企业宣传与产品展示；园区企业互动平台；

市场推广合作；与国内国际性行业协会合作；

以及提供国际性的会展交易信息。

02 04 06

01 03 05

l 全链产业服务——助力企业成长
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项目信息

l 智慧园区管理，赋能园区运营

消防联动 安防联动 能源管理 视频监控 周界管理 车辆出入 需求分析

基于物联网基底构建智慧孪生园区，

聚焦服务体验和效率数字化、标准化

的运营管理服务体系，实现整合管理

园区资源、统筹园区运营发展，为提

供企业精准服务。

p 园区实时监控，消防、安防联动，异常

隐患精准定位、实时通报；

p 能源管理掌握园区企业生产动态，精准

流量分析，提高能源效率；

p 孵化产业新生态，基于数字分析精准定

位园区企业需求，资源优化助力园区高

效运营。

8
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谢 谢
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附件：产品平面图
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单层厂房
  厂房参数 (10-16号楼)*

8m
9
m

生产区

2t/平米
办公区*

350kg/平米

楼梯

楼梯

27 m

42 to 48 m 24 m

大门

大门

大门

大门 卫生间

办
公

区
大

门
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8m
9
m

办公区*

卫生间
楼梯

楼梯

27 m
平面屋顶

42 to 48 m 24 m

单层厂房
  办公区及屋顶平面图 (10-16号楼)*
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双层厂房
厂房参数- 首层 (1-3、6-8号楼)*

9m 8m 20 
KN/sqm

办
公

区
大

门

卫
生

间

To
ilet
s 楼梯

楼
梯

ES ES

楼
梯

104 m

27 
m

大门

大门

大门

大门

大门
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9m 8m 5 
KN/sqm

卫
生

间

卫
生

间
s 楼梯

楼
梯

ES ES

楼
梯

104 m*

27 
m

双层厂房
厂房参数- 二层 (1-3、6-8号楼)*
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24 m

M
ain 

D
oor

卫
生

间

卫
生

间

楼
梯

ES ES

楼
梯

平面屋顶
西侧办公

300kg/平米

24 m

东侧办公
300kg/平米

27 m

双层厂房
办公区及屋顶平面图 (1-3、6-8号楼)*
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附件：相关政策
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园区政策

l 104地块，稳定的制造业生产载体

8

ü 政府规划，认可度高，制造业承接地，稳定性高，整改风险低：104地块的规划产业方向，很明显就

为了发展和扶持制造业、生产性服务业，这与仓储物流行业的性质十分吻合。且面积总量不变，只是

调整结构，面临的拆迁整改风险最低；而195、198工业用地，存在产业结构调整风险，调整幅度会

导致企业的迁出，稳定性不高。
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园区政策

l 园区协助入驻企业项目准入流程办理，

提高办理效率

8

p A类项目：拟新增建设用地的项目，拟利用存量

土地或存量厂房补交土地出让金、提高容积率、

增加建筑面积的改造转型产业类项目

p B类项目：不增加建筑面积的产业转型项目；拟

购置、租赁建筑面积3000平方米及以上的存量

工业厂房、研发总部、商务楼宇项目

p C类项目：购置、租赁建筑面积3000平方米以下

的存量工业厂房、研发总部、商务楼宇项目
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园区政策

l 产业优惠政策：《2020宝山区先进制造业发展专项资金使用管理办法》（2020年

5月24日起实施，有效期至2024年12月31日）

8

产业
支持
政策

对首次认定为国家级、市级“专精特新”中小企业分别给予一次性奖励20万元、10万元。

对区内企业被认定（含重新认定）为高新技术企业的给予一次性奖励，对新引进的高新技术企业给予一次性奖励。

对优秀人才带技术、项目在宝山注册创办企业，优先安排入驻本区相关园区，并给予租赁办公用房或工业厂房补贴。

支持新引进具有全局带动作用和重大引领作用的战略性新兴产业项目，按照项目固定资产总投资的20%给予支持，
最高不超过5000 万元。对于新引进总投资超过50 亿元的特殊重大项目，可进一步加大扶持力度。

对先进制造业企业年主营业务收入首次突破5000万元、1亿元、2亿元、3亿元的重点企业分别给予20万元、30万
元、40万元、50万元一次性奖励；3亿元后每增加3亿元，均给予一次性奖励50万元（即首次突破6亿元、9亿元等
均给予一次性奖励50万元）

对年主营业务收入首次突破3000万元、5000万元、1亿元、2亿元的文化创意、体育产业企业分别给予15万元、20
万元、30万元、40万元一次性奖励；2亿元后每增加2亿元，均给予一次性奖励40万元（即首次突破4亿元、6亿元
等均给予一次性奖励40万元）。

租金
补贴

对于新引进的重点先进制造业企业，在本区租赁生产办公用房的，一定期限内按企业当年生产办公用房租金总额的
80%给予支持，最高不超过500 万元。


